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PARTAGER Communauté de communes Val d'llle-Aubigné
val diille ARRETE U001/2021

AUblgne PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLFIEE N°2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)

Le Président de la Communauté de communes Val d'llle-Aubigné,
Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 5214-16 a L. 5214-22 ;
Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 153-45 a L.153-48, R. 153-20 a R. 153-21;

Vu le Plan local d'urbanisme intercommunal de la communauté de communes de Val d’llle-Aubigné
approuvé le 25 février 2020, mis a jour le 25 juin 2020 et modifié le 23 février 2021 ;

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLUi pour les motifs suivants :

Rectifier des erreurs matérielles détectées :
—  Bati d'intérét architectural désigné a la Méziére au lieu-dit Biardel,
—  Bati d'intérét architectural désigné a Melesse : la Métairie de Millé

Modifier certaines réales du document
— Zones UC, UD, UE, UO, UA, UG, A, N, NP : dispositions relatives aux clotures

—  Zones 2AU : dispositions relatives aux destinations des constructions, usages des sols et natures
d'activité autorisées

—  Zones Ah, Nh: précision concernant la volumétrie des constructions en zones Ah et Nh

—  Zone At, Nt: dispositions relatives aux sous-destinations autorisées

Modifier le réglement graphigue
—  Evolution du zonage UA3 vers UA4 a Melesse
—  Evolution du zonage UA3 vers UA4 a Saint-Aubin d'Aubigné
—  Evolution du zonage UA2 vers UA1 a la Méziére et a Melesse
—  Délimitation de deux nouveaux secteur UOT a la Méziére
— Evolution du zonage UE1 vers UE2 a Saint Germain sur llle
— Modification du périmétre de la zone UC a Vignoc
— Modification du périmétre de STECAL habitat La Ratoulais a Saint Médard sur llle
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— Délimitation de deux nouveaux STECAL Aa a vocation activités a Montreuil sur llle

— Délimitation de deux nouveaux STECAL Aa a vocation activités a Vieux Vy sur Couesnon
—  Délimitation d'un nouveau STECAL Nt a vocation loisirs a Saint Aubin d'Aubigné

— Délimitation d'un nouveau STECAL At a vocation loisirs a Gahard

— Modification de I’'emprise de I'emplacement réservé MEL-1 & Melesse,

— Suppression de I'emplacement réservé MEL-3 a Melesse,

— Modification de I'emprise de I'emplacement réservé MEL-9 & Melesse

- Création de nouveaux emplacements réservés pour les liaisons cyclables a la Méziére, Montreuil le
Gast, Mouazé, Saint Médard sur ille et a Saint Aubin d'Aubigné

— Création d'un nouvel emplacement réservé pour aménagement de carrefour a Saint Aubin
d'Aubigné

— Modification de I'inventaire du bati d'intérét architectural désigné a Langouét, a Melesse, a Mouazé
et a Montreuil le Gast

— Instauration d'une prescription « secteur de diversité commerciale : linéaire commercial » a Feins

—  Suppression de la prescription « voiries et chemins a créer ou a protéger » a Saint Aubin d'Aubigné

— Modification du périmétre de I'OAP N°1 La Chapeliére a Melesse

Modifier les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

OAP Trame verte et bleue : précisions facilitant I'application, dispositions relatives aux cl6tures
OAP Patrimoine et paysage : dispositions relatives aux clétures

Modification du Cahier communal - La Méziére : modification de I'OAP N°3 et création d'une
nouvelle OAP N°4

Modification du Cahier communal — Melesse : modification de I'OAP N°1 La Chapeliere
Modification du Cahier communal — Saint Symphorien : modification de I'OAP N°3

Modification du Cahier communal — Saint Germain sur llle : modification de I'OAP N°1 Le Bois
Lambin

Modification du Cahier communal — Sens de Bretagne : modification de I'OAP N°6 Rue Beaumanoir
et rue de Ph. De Volvire

CONSIDERANT les articles L. 153-45 et L. 153-46 du code de I'urbanisme qui disposent que :
- dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41 du code de |'urbanisme,
- dans le cas des majorations des droits a construire prévus a l'article L. 151-28 du méme code,
- afin de supprimer le dépassement prévu au 3° de l'article L. 151-28 dans des secteurs limités (dans
les conditions prévues a I'article L. 153-46 du code de I'urbanisme),
- oulorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle,

la modification du PLU peut étre adoptée selon une procédure simplifiée ;

CONSIDERANT que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ
d'application de la modification simplifiée du PLUi ;
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ARRETE

ARTICLE 1:

Une procédure de modification simplifiée du Plan local d'Urbanisme intercommunal est engagée en
application des dispositions de I'article L.153-45 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 2 :

La modification simplifiée portera sur les points suivants :
Rectification des erreurs matérielles détectées :

—  Bati d'intérét architectural désigné a la Méziére au lieu-dit Biardel,
—  Béti d'intérét architectural désigné a Melesse : la Métairie de Millé

Modification de certaines réales du document

— Zones UC, UD, UE, UO, UA, UG, A, N, NP : dispositions relatives aux cl6tures

— Zones 2AU : dispositions relatives aux destinations des constructions, usages des sols et natures
d'activité autorisées

—  Zones Ah, Nh: précision concernant la volumétrie des constructions en zones Ah et Nh

— Zone At, Nt: dispositions relatives aux sous-destinations autorisées

Modification du réglement graphique

- Evolution du zonage UA3 vers UA4 a Melesse

—  Evolution du zonage UA3 vers UA4 a Saint-Aubin d'Aubigné

—  Evolution du zonage UA2 vers UA1 a la Méziére et a Melesse

— Délimitation de deux nouveaux secteur UO1 a la Méziére

—  Evolution du zonage UE1 vers UE2 a Saint Germain sur llle

— Modification du périmétre de la zone UC a Vignoc

— Modification du périmetre de STECAL habitat La Ratoulais a Saint Médard sur llle

— Délimitation de deux nouveaux STECAL Aa a vocation activités a Montreuil sur llle

—  Délimitation de deux nouveaux STECAL Aa a vocation activités a Vieux Vy sur Couesnon

— Délimitation d'un nouveau STECAL Nt a vocation loisirs a Saint Aubin d'Aubigné

—  Délimitation d'un nouveau STECAL At a vocation loisirs a Gahard

— Modification de I'emprise de I'emplacement réservé MEL-1 a Melesse,

—  Suppression de I'emplacement réservé MEL-3 a Melesse,

— Modification de I'emprise de I'emplacement réservé MEL-9 a Melesse

—  Création de nouveaux emplacements réservés pour les liaisons cyclables a la Méziére, Montreuil le
Gast, Mouazé, Saint Médard sur llle et a Saint Aubin d'Aubigné

— (Création d'un nouvel emplacement réservé pour aménagement de carrefour a Saint Aubin
d'Aubigné
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— Modification de I'inventaire du bati d'intérét architectural désigné a Langouét, a Melesse, a Mouazé
et a Montreuil le Gast

— Instauration d'une prescription «secteur de diversité commerciale : linéaire commercial » a Feins
— Suppression de la prescription « voiries et chemins a créer ou a protéger » a Saint Aubin d'Aubigné
~ Modification du périmétre de 'OAP N°1 La Chapeliére a Melesse

Modification des orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
OAP Trame verte et bleue : précisions facilitant I'application, dispositions relatives aux clotures
OAP Patrimoine et paysage : dispositions relatives aux clotures
Modification du Cahier communal - La Méziere : modification de I'OAP N°3 et création d'une
nouvelle OAP N°4

Modification du Cahier communal — Melesse : modification de I'OAP N°1 La Chapeliére
Modification du Cahier communal — Saint Symphorien ;: modification de I'OAP N°3

Modification du Cahier communal — Saint Germain sur llle : modification de I'OAP N°1 Le Bois
Lambin

Modification du Cahier communal — Sens de Bretagne : modification de I'OAP N°6 Rue Beaumanoir
et rue de Ph. De Volvire

ARTICLE 3 :

Le projet sera notifié aux personnes publiques associées (PPA) et aux maires des communes concernées par
la modification avant la mise a disposition du public.

ARTICLE 4 :

Conformément aux dispositions de I'article L.151-13, le projet sera notifié a la Commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF).

ARTICLE 5 :

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les PPA,
seront mis a la disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant de formuler ses
observations qui seront enregistrées et conservées dans un registre.

ARTICLE 6 :

Les modalités de mise a disposition du public seront précisées par délibération du Conseil communautaire
et portées a la connaissance du public au moins 8 jours avant le début de cette mise a disposition.

ARTICLE 7 :

A l'issue de la mise a disposition, Monsieur le Président en présentera le bilan devant le Conseil
communautaire qui délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public, par délibération motivée du Conseil communautaire.
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ARTICLE 8 .

En application de I'article L153-48 du code de I'urbanisme, le présent arrété sera exécutoire a compter de
sa publication et de sa transmission en préfecture dans les conditions définies aux articles L2131-1 et L.2131-
2 du code général des collectivités territoriales.

Fait & Montreuil-le-Gast, le 30/03/2021

Le Président

Claude Jaouen

5/5



Envoyé en préfecture le 31/03/2021

Recu en préfecture le 31/03/2021

Affiché le

ID : 035-243500667-20210331-U001_2021-AR




